ISEZIONE SECONDA CIVILE - FALLIMENTI

_'I"P.[_ LIMENTO N.62%2006 QUATTROEFFE S.R.L.

Categoria T)/7, Rendita Euro 13,913,335, via Leonardo da Vinei n.66, piano

TRIBUNALL DI MILANO

;(’Hi IMCE DELEGATO DOTT.SSA MARIA ROSARTA GROSSI
%CHR.&T(]RE DOTT.S5A ROBERTA ZORLONI

i]’iilil'I'U STIMATORE DOTTING. SEBASTIANO LEO

IL INCARICO

I sottoscritto Teo  Sebhastiono,  ingegnere,  avente codice  fiscale
nLEOSSTIOC0SCISIM, con studio in via Cadore n.51 o Milano, iscrilly
all'Albo dei Consulenti Teenier del Giudiee del Tribunale di Milano a
n. 7806, & il perito stimatore del procedimento in ogpetto.

2. DGGETTO DELLINCARECO |
Oepetto dell’incarico ¢ la stima dell” immobile, ubicato a Cassano d'Actdzl
(M), in Via Leonardo da Vinei n.66 (mappa viaria di cui allegato 1), '
3 IDENTIFICAZIONE CATASTALE, DIRITTO, QUOTA, f."-';J.EHENI.E
L‘iﬁmmbiic opeetto di stima ¢ ubicato Cu;wnu d"Adda in via Leonardo dd
Vinci n.6hed é cosi .id;en'rif" cato catastalmente: |

1) m:l Cdiastu Terreni: fng]m 20. Particella 436, Fnte E;rham QUpemme h:
{JU ATe 4? i E}U {Al]bgdlu s

2} ncl C.ataslcr Fabbricati: foglio 20, ParLi;:v;IIa 43&: .SIﬁbaltemu 701
T-S1. (Allegato 32).

~D-i;ii.Lu: pruprit‘_:iii: .

:Qlllilla: .l U.[J.'.I“ IIIUU.

- Cnerenye

nlimente NA29 2000 Stima dell'immobile ubicato 1
[assane d”Adda in Vin Leonarde da Vinel n6i




Pllimentgy Noa2H2006, Stima dell immaohile ubicaio
assannn o Adda in Via Leonardo dn Vinci no6

In senso orario: particetla 651, particella 906 (strada), particella 906 (strada),
particella 437 {marciapiede/strada). particella 907 (marciapiede).

E.er:gum 29 .
iL‘.anmquu come meplio in fatto,

il-i. PROVENIENZA, PARTICELLE 435, 436, 427, %06 E 907

EI a provenienza si pud ricostruire, analizzando la storia delle particelle 437,
]rHS. 436, 906 ¢ 907, che costituivano 'immobile in esame, come di seguity
:Iilltlit‘.ﬂm.
yParticella 437 |
Immaobile sito nel Comune di Cassano I Adda, censito nel Catasto Terren

al foglio 20, Particella 437, di ha 00 are 03 ca 00. Allegato 26.

Tale particella era di propricta della ditta QuattroctTe soel. in forza dell’ang

dott. Alberto Pezzoli, notaio in Caravaggio, repertorio n. 18771, raccolta

|
n.3686 in data 16/03/1985, allegato 6. '
Nel detto atto si legpe: “intero mappale n.437 sito all’esterno dellg

recinzione in lato sud & adibito a sede stradale e dovrd essere cedutd

gratuitamente al comune di Cassano d'Adda a semplice sua richiesta.”

L'intestazione  catastale, come rmsulta dalla Visura per soggelto n

MIO4OR540 in data 04/05°2007 di cui allegato 26. & rimasta in capo alls
Qi.‘-AT‘TEﬁ]IT}TE SRL. E

La particella 437 ¢ un tratto di marciapiede/strada estemno alla recinzione

dello stabilimento.
In base a quanto esposto, la particella 437 non L4 pid parte dell'immobile gid
di proprieti della Qnmrr“::.-éffé.s..r.i.

2) Particella 436 gia di proprieta della Quatiroeffe s.r.l.

1,

[




in forza dell’atto notaio Alberto Pezzoli, repertorio

' n. 18771, raccolta n.3686 in data 16/03/1985,

?Lrusi:rilm ai nn. 16490712640 in data 23/03/1985 mq
i]}.':-'.l.uafri"uc.iu proveniente dal Irazionamento della particella

Iri’%.'i di mq 3,440,

I.\intera particella 435 (mq 3.440) era di propricta della
QuattroelTe s.r.l. in forza dell atte del notaio Alberto Pezzoli,
prima detto,

Della detta particella mq. 2.590, sono stati ceduti al Comune

di Cassano d”Adda, con atto notaio Massimo Petrillo Giannini,

n.ri 4954/1274, in data 09/03/1989, trascritto ai nn.

24701718205 in data 20/03/1989 (allegato 8) e fanno parte
dell’attuale particella 651 (Via Einstein).

La restante superlicie pari a mq. 850 & stata unita alla

particella 436,

Vedere al riguardo:

-Estratto di mappa n. 553296 in data 04/06/2001 (allegato 21)
-Denuneia di cambiamento n, 553304.in data 04/06/2001
e O PP - S
“Visura storica MI 0302068 in data 03/04/2007

Tipo mappale del 20/07/2001 n. 553304.1/2001 in atti

ldal 20/07/2001 (allegato 31).

Per cui la superficie della frarticclla 436 era N mq

Mllimento NLAZW2H06. Stima dell’ immaobile ubicato
k.'usﬁunu " Addain Via Leonardo da Vinei n 6o

B

Superficie catastalmente aggiunta alla particella 436 mq.

4.400)

e e




disponibile al Catasto di cui allegato 28,
43 Particella 91
\Suceessivamente. secondo quanto riferito in Comune di

if.‘uﬁh‘.mm d'Adda, Quattroeffe s.r.l. aveva ceduto al Comune
idi Cassano d'Adda la particella identificata nel Catasto dei

l!:l*'ﬂ bbricati al foglio 20, Particella 906, Categoria arca urbana,

.

1|."%ll]m:ﬂ'l‘"lr:il:: catastale m” 450, |
Vedi frazionomento n.763274 in data 16/1 172005, aliegato 24
¢ Visura per sogpeto, allegato 30,

| "accordo non ¢ stato ratificato da alto notarile per cul nel

documenti catastali risulta ancora intestazione alla OUATTROEFFE

La particella 906 & costituita dalle due strade che confinano '
con la recinzione dello stabilimento su due lati.

In hase a quanto esposto. la particella 906 non fa pit parte
dell'immobile gia di proprieta della Quatroeffe s.rl. mq.  -450
5)Particella D7

Insieme alla particella 906. con accordi informali,

QuatlroelTe 5..1'.1, aveva ceduto al C‘nmunf.:. di Cassano d'Adda

"l particella identificata nel Catasto dei Fabbricati al foglio 20,

documenti catastali risulta ancora inlestazione alla guaTtroEFFe
I."accordo non & stato ratificato da atto notarile per cui nei

llimento MWG242006, Stma dell immobile obicato 4
afagsano d"Adda in Via D eonardo da Vinel 66




documenti catastali risulta ancora intestazione alla QuaTTrocrre

[.a particelln 907 & costituita da tratto di marciapiede lato

sud esterno ally recinzione dello stabilimento

I.In basi a quanto csposto, la particella 907 non fa pit parte

idull'immt:hi!c pid di proprieta della Quattroeffe s.r.l. -my. 70
!(u}‘.'-:urmri"lc.ia catastnle attuale della particella 436 .
Visura storica M1 0302068 in data 03/04/2007(allegato 31) 1. 4.7*1(!2
5. NDESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI |
Si riportano i dati principali degli immobili presenti.

e dimensioni sono quelle esterne ¢ sono ricavate dagli cluborati }.'.re'n"u:]
Sezioni e Tavole 1,6,7,8,9,10 di cui allegati 2,9, 13, 14,15, 16,17
Gli immobili presenti vengono suddivisi come segue:
IyCapannone con alterza sottotrave m. 4,51)

Tavole 7, 8, 9 di cui allegati 14, 15, 16.

Fotogralic di cui allepati 39, 40, 41, 44, 45, 46, 54, 55, 56, 57.
Ha le seguenti caratteristiche:

1.1 epoca di edilicazione 1975/1976;

1.2 prelabbricato il.l. C.A., struttura portantc a [:.+-1.Iasrr1 g travi, con interasse
Lra pilasﬂ‘i ri.icvahih: dagli elaborati grafici; - |

1.3 “ tﬁlﬁpﬁnaﬂu& esterna in mﬁramrﬁ portante intr:r.r;aa:ata al civile;
-1 ;4 altezza su.ti.t:n.Lmvé 11'1 4.50; o

1.5 nscaldamento a acrotermi, alimentati ad acqua da  tubazion

provenienti dalla centrale termiea:
1.6 dimensioni e superfici:

Detti capannon sono costituiti da

llimentn MNA2W2006, Stima dell immaebile ubicato 3
[pgsano O Addy in Via Leonardn da Vimel nbéd
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-N.2 porzioni di larghezza m.12, 235 e profondita m. 33,55
-N.| porzione di larghezza m.12. 235 e profondita m. 47,75

1.4 superficie viene perd calcolata con le misure ¢ in analogia a quantg

[indicato nella “Scheda urbanistica™ della Tavola 1, allegato 9:

|
]
}1?15'4::: di ondulux traslucido e sovrastante copertura in elernil, con rn:laliva_l
[
coibenluzione di materassine, spessore cm,6 in lana di roceia. |

|
i[u 20x11.40412,70x12.20+36.70x35.55)- mql 461,91
[
|

1.7 La struttura di copertura a capriata, & realizzata con tegoloni in C.A,

1.8 finestre a nastro con serramenti con vetri Uglass, in parte apribili con
dispositivo manuale;

1.9 aperture protette da inferriate di ferro interne;

1.10 portoni scorrevoli in lamicra;

I.11 pavimento in calcestruzzo con finitura superficiale al quarzo
21 Palazzina Piano Rialzato

Sezioni ¢ Tavole 7, 8 ¢ 9 di cui alh,;,,au 2,14, 1:: 16.

Fotografie di cui allegati 39, 40, 4'}' 45 61,

Ha le qagucnn C:]]‘ﬂi'[f]‘lsilch&

2.1 epoca di ediﬁ:.::a;-:iunu. 1975/1976;

32 .ll.i_;iCEIZi{'r.l]é ﬂ .r:.|11.nta + 1,60 metri circa {‘H”E;‘EIHI;:; 1)

2.3 adibito ad uffici: -

2 4 altezza interna m. 3 ED

2.3 dunenslum e bupt‘l’liL]E.

. 12,65 X . 12_.2[! =mq. 154.33

2.6 pavimento realizzato con piastrelle em. 15x em.15;

2.7 pareti perimetrali con finitura ad intonaco al civile;

Illimente N A2W2006. Stima dellYmmobkile ubicato &
Cassomn 3 Adda in Vin Leonardo da Vinei n.66




2.8 pareti divisorie degli ambienti realizzati con pannelli di laminato, telai in
alluminio ¢ specchiature in vetro:

2.9 serramenti esternd con telaio in alluminio e specchiature con vetri doppi.
protette da inferriate esterne in lerro zincato;

jfE.Iﬂr riscaldamento a termoconvettori. alimentato ad acqua da tubazioni

fprovenienti dalla centrale termica:

|

2,11 0.3 condizionaton dariy alimentati da gruppi motocondensanti esterni;
|

20012 Servizio contenente vaso, bidet, lavabo ¢ doceia,

Ty Palazzina Piano Seminterrato I
Sezioni ¢ Tavola 7 di cui allegati 2 e 14.
Fotografic di cui allepati da 62 a 67.

a le sepuenti caratteristiche:

3.1 cpoca di edilicazione 1975/1976; |

3.2 ubicazione a quota - 2,20 melri; '

3.3 adibito in passato a spogliatoi, servizi, mensa con relativa cucina;

3.4 'accesso  avviene in maniera indipendente tramite scala ubicatg
all’csterno ¢ tramite scala ubicata nella porzione di capannone con altezza
sottotrave m.4.50, lato prazzale;

.3.5 allézza iﬁﬁmam.S,Sﬂ:

3.6 dimensioni e superlicie:

m. 12,65 x m. IE_EID =mq. 154,33;

3.7 pavimento realizzato con piastrelle di grés rosso cm. 7,5 x em.15;

3.8 pareti di tutti gli ambienti, eccetto il corridoio ad “Elle™, rivestite con
piasirelle bianche cm. 1 5xem. 15, fino ad altezza m. 2.00; f
B - i ~ " i

3.9 allre pareti con finitura ad intonaco al civile;

fallimento NG 2006, Stima dell immobile amcatn 7
Cossune d"Addu in Vi Leonarde da Vinct nbé




3.10 servizio uomini
Nel corridoio comune tre attacchi di erogazione ¢ uno di searico per lavabo a
canale (quest ultimo mancanle).

Nei tre boxes presenti rispetlivamente una doccia e due vasi alla turca;
|

S servizio donne

|

Nel corridoio comune tre attacchi di erogazione ¢ uno di scarico per lavabo g

vanale. |

Nei tre boxes presenti rispetlivamente vaso ¢ bidét (insieme), doccia e turca;

|
3.12 “eantinato 27 ’
|
Presente un lavello a due hacini con scolapiatti a servizio della mensa u
[

tempo esistente nel "cantinato 17, |
[

3.3 “ripostiglio 27

J.1’*rt:::¢:nu: un lavabo con comando dell’erogazione a pedale;

3.14 aperture di areazione e illuminazione su tre lati come indicate lmgli!
elaborati grafici realizzate con inlissi (alcuni apribili) con telai in ferro a
velri retinati. Inferriate esterne

3.15 riscaldamento ad aerotermi idem come nel piano “Uffici”.

4)Centrale termica e locale compressori

Tavola 7 di cui allegan 14, |
Fologralia di cui allegato 49.
Ha lc scguenti caratleristiche:

4.1 epoca di edificazione 1975/1976;
4.2 ubicazione interrata a quota -0,70 metri;
1.3 dimensioni e superficie:

m. 3,00 x m. 10,00 =mgqg. 30,00;

Fryllignento M, 629/ 2006, Stimae dell\immabile uhicato R
u Cassang A" Adda in Via Leonardo da Vinci n 66




4.4  altczza interna pari a m 2.60;

4.5 locali in parte interrati. |."altezza fuori terra risulta pari a m.1,90;

;4,&' nella centrale termica ¢ ubicaia la caldaia e le apparecchiature per l¢
alimentazione dei circuiti (distinti) dei capannoni ¢ della palazzina.
i S1Capannone allezea m 7,00

;Invnlc 7. 8.9 dicui allegari 14,15 ¢ 16.

Fotogratie di cui allepati 41, 42, 43, 44, 58, 59, 60,

[ le seguenti caralleristiche:

[
I
| |
I o |
5.1 epoea di edificazione 1999, |
5.2 prefabbricato, struttura portante a pilastri ¢ travi, con interasse trg
pilastri rilevabile dagli elaborat grafici:
53 pannclli di tamponamento perimetrale di c.a.v. verticali, del tipo piano,
; i
con una strato di polistirelo espanso, con linitura esterna con ghiaictlo dj
|
[iume.
5.4 mpulum con lepolont in CA. con fasce di ondulux traslucido e
sovrastante copertura con lastre di fibrocemento.
Detla L'uperlura non ¢ visibile.
E* stato riferito che non contiene amianto e cio risulta giustificato dall’epoed
di rl::allzzazmnc: del capannone ( 199?}
5.5 dimen-:mm e superficie:

m. 11 ﬁﬂ xm. 47,75 =mg. 53_1,9{‘}
5 E: portoni posti sul due lamponamenti di testata m.3 x m.3, e pnmne d

sicurezza coibentati;

_‘i.’? risealdamento realizzate con due grupp: autonomi, con funzionamente

a gaﬂ uhican ne]ln “41‘11 1igalo den due tﬂmpnnmm nu dl h..blttlEL

il assann 37 Adda in Via Leonardo da Vinc n.66

I-rliimunm MLG29SHIIG, Stima dell immohbile ubicato q



t) Piazzale e parcheggio

Il piazzale ¢ I'area destinata a parcheggio, hanno dimensioni ¢ superficic;
m, 1600 x m. 5141 = mag. 822,56,

irl?} Area destinata a verde privato

:!'I'ulu areq € visibile nelle tavole | e 7 di cui allegati 9 e 14.

EH] Recinzione

iRccinzinnc Iato Via lLeonardo da Vinei realizzata con muretio inferiorg
!::Iluzzu 20 em circa ¢ sui restanti tre lati con pannelli di t:;ll::t_‘ﬁLl‘LlYJ.nl
prefabbricali. |
Nella recinzione falo Vig Leonardo da Vinel sono ubieati il cancellg
rdﬂ]l’ucccssn pedonale, in corrispondenza della palazzina e due cancelli cii‘l
accesso  carraio, in corrispondenza rispettivamente del piazzale e del
capannone altezza m. 7,00..

Nella recinzione della stradina opposta alla Via [.eonardo da Vinei, & ubicato
un cancello di accesso carralo. in corrispondenza del piazzale.

. AUTORIZZAZIONI EDILIZIE DEL COMUNE I]i l'.'.‘.A;ﬁﬂ..-l;.Nﬂ D'ADDA .

Sono state reperite presso il competente ufficio del Comune di Cassana

d'Adda le sagﬁﬂnti autorizzazioni edilizie (allegati 3, 4, 5, 10):

3)Certilicato di agibilita Pratica 42/75 — 65/79 in data 16/01/1981:

4)Concessione edilizia relativa ad ampliamento di capannone artigianale

HL\)
llmanto BLAZHTI006, Stima dell immobile ubicaio H‘}
Cassano o Adda in Via Leonardo da Vioet n66

0.98/147 in data 19/11/1998.




s, s o s o

1

Ei}lav::nla 9. in :Jaldl 1/06/1999, ]_mpmnto antincendio F‘mqpettn e Sﬂ?mne

B}Appmvaz.ic—n::- dei Vigili del Fuoco “progetto impianto termico a metano

Risulta poi in alti del comune presentata “Denuncia di inizio attivita” n
GRAZ000 Prat. 11667 in data 26/06/2000 (per spostamento di Hnestre e

portoni del capannone di altezza sottotrave m 7.00), di cui allepato 20,
;T ali opere perd non sono stale eseguite.

:’? PROGETTO IMPIANTO TERMICO A METAND

|

:t ‘on riferimento alla prevenzione incendi, si riporla quanto seguc.:
L\}I"mgcun

!ﬁ{}:m stati reperiti i seguenti documenti

Il Jrelazione teenica, in data 07/07/1999 diretta ai Vigili del TFuoco, di cui
Wlepato 11,
Dy Scheda informativa generale 338471 in data 0338471 in data 02//07/1999
di cui allegato 12,
3) Tavela 6, in datal1/06/1999 Impianto antincendio Planimetria generale,
con timbro dei Vigili del Fuoco “Visto agli effetti della prevenzione incendi™

P'rol. 338471 in data 02/09/1999 di cui allegato 13;

d)Tavola 7. in data 11/06/1999, Impianto antincendio Piano interrato. terra.
con caleoli dei rapporti ﬂemnti. con Li_mbm id.c.alla Tavola 6, ‘d| legato 14;

S)T:wuld B in dﬂw ﬂﬂfﬂﬁalgg‘} prospetti con nmi_‘sm id.c.alla Tavola 6,

aJng,am 15

I‘

con timbro id.c.alla Tavela 6, allcgam 16

7) Tavola ll:i in data 'l'}E"Dﬁf !99’9 prospetti con tunhm ld B aIld Tavola 6,
allc-gam ]'F

sup alle 100.000 Keal/h = V.F.Prot. 338471 in data (02/09/1999.
i
I

Ilimento ML A2Y2006. Stima dell immobile ubicato I

it

mssang dAdda in Via Leonardo da Vine n.66




N

T

La situazione di dclta superficic & la seguente:

llirmente N.62W2006, Stima dell immohile whicatn 12

Al riguarde st rimanda a quanto prescritto nel detto documento. di cui

allegato 18,

;B}Ct:-rLiﬁ::um Prevenzione Incendi

:[Nun risulta inveee presente il Certilicato Prevenzione Incendi.

::H, IMPIANTI ELETTRICI :

!I comandi elettrici delle macchine ubicate nei capannoni sono realizzati cor

. .

|pr+::4+: interbloceate ¢ dispositivi di protesione (fotografia di cur allepato 57). |
.

I presente Cetificato di conformita relativo all’adeguamento alla legge

46/90  per I'impianto elettrico del capannone con altezza sottotrave m 7,00

(allegato 19). ;

9, CERTIFICATO D DESTINAZIONE URBANISTICA

Sono stati acquisiti presso il Comune di Cassano d'Adda:

- Stralein delle Narme Tecniche d’attunzione Delibera d’Adozione N.81 de

23/10/2002 (allegato 23

- Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 36). -

HL SUPERFICIE EDIFICABILE RESIDUA

I"er il Ld]:.ulu dt”d superlicie edificabile residua si tiene LUH[U dl i.[l.ld[ll.L

1.1 aII interno de]lﬂ recinzione dello stabilimento rlsulta solo una parte

del]ﬂ quperﬁcie di mq. 850:

1.2 lasuperficie di mq 35[} r1*mim non edif'cahjlc

Cssano o Adde im Via Leonardo da Vinch n.6h




o Soa s

allcgﬂto Omgi2.200, ]=1f+1’?r 2{}*12 {ﬁ]

Nelle tavole 1. 6, 7 di cui allegati 9. 14,15 ¢ nportata la seritta “Limile

Ldl [eabile™,

'|‘LI’|,-:1I1|.H nei contegpl che sepuono defta superficie verra considerata non

i(‘-t‘llﬁﬂﬂhﬂt‘..

12YNorme Tecniche d’Attuazione, Delibera d"Adozione N.81 del 23/10/2002

r
(i cut allegato 23,

[Premesso ¢i0 la superficie edificabile residua viene caleolata come segue:

]t} ST Superficie fondiaria attuale:

12y Superficie fondiaria edilicabile

mg (4. 790- §50) -

|
13} Superficie coperta attuale

Riferimento alla “Scheda Urbanistica™ della Tavola 1,
allegato 9 ; mq (1.646,24 + 553 90) =
4) Sc Superficie massima copribile; mq 3.940*0.50=

5} Superficie edificabile al piano terra

I‘Uiuhé risulta; my,2,200,14> mq 1970,00

non esiste superficie edificabile al piano terra
L’)} df densita fondiaria: mq 3.940,00%0.70 =
7) Slp ‘?upf:rﬁur: lorda di pany imento esistente

Rilerimento alla “bbht{ld Urbamsum d-.‘:lla ian :Jla

8) Superficie edificabile al primo piano fino ad altezza

massima m 10.00 : mg (2.?58.6(]—2.35#.4?}-—-

{,rh Lluncnn dl riferimento per la v aIutammn: sono i seguenti:

allimento ™ 622000, Stima dell"immobile ubicato
 Cassano 3" Adda in Vin Leonardo da Vinel nbo

my 4 .?‘«]"[J,Uﬂl

mq 3.940.00

mi] Z_ZH{"J,]—'IE

mq 1.970,00 |

mq (.00
my 2 ?58 00

mq 2.354.47

myg 403,53




1) posizione

Il complesso ¢ ubicato in zona  di Cassano D'Adda che risulta: a) non
:hmlam-l dal centro del paese: b) prossima al traceiato della nuova tangenziale
idu[ pacse; ¢) prossima alla SP 104 Cassano-1rezzo d’Adda; d) prossima

alla SS 11 per Inzago (allegato 1);

) manulenzione

Non ¢ stata effettuata da diverso tempo.
lHl dovrebbero  pertanto  prevedere  interventi  di manutenziond
Inrdinnriaﬁmmurdinuriu:
3)impianti

8i dovrebbero prevedere opportune verifiche in relazione a;

- adeguamenti/aggiornamenti alle attuali normative; |

- prove ¢ ripristini di funzionamento di impianti, dato il lungo periodo di

¥

inattivita e carenza di manutenzione:
4} mperturd in eternit

La copertura del capannone con n]lf:rm snﬂmrmc m 4. 5{} ¢in t:l.L.rml HLHcl
valulaz.mnc vengono detratti i costi di hﬂmf' ica e d1 waiumnnc dJ. nuova
eojaenura {allegam ’JE“;

Sjcarn punu: !

..... !
Nun ¢'¢ possibilita di installare cam Imrﬂe nei c&pa:mum {am d1 .allc.{z&

soltotrave m 4,50 che m 7.007;

dowmhihm

1l capannone con allm:za sottotrave m -T-.:‘-i} e anche quello con altezza

bottulmve m TU{J sono divisibili, ovviamente dopo aver effettuato gl

mmrn:nu adl.,guamcnﬂ tra i quali quelli mmpmntv;nca.

ullimento MG29/ 20006, Stima dell'immobile ubicato 14

Cussune 3 Addo in Vio Leonordo da Vinel n66




e Wil we s

mq 154, 33&: € ESU {JU— € 131.180,50

mq 154.33x € 350.00= E 34015,
4y Locali Centrale termica e cumpressnrl
myg 3000 x € 14{.1 El'U'— € 4.200.00
‘i‘:{"ﬂ]mnnnne altezza sottotrave m. T o
mq 553090 x E 700, EII['}- £ 387.730,00
ﬁ)Pi:tf,mle ¢ parcheggio
|'rl-||"
| |
Fallitnente M.629/2006, Stime dell immohile ubicato 15
WC s 7 Addn in Vi Leonardo de Vinet n.6h

7)piano primo nel capannone di altezza sonotrave m 7,00

Nel detto capannone sono stati predisposti nei pilastri gli alloggi delle travi

necessarie per realizzare un piano primo. ovviamente con i hmiti delld
edilicabilita residua:

8)digponibilita di spazi ¢ di viabilita '
17" disponibile un ampio piazzale/parcheggio e una buona viabiliti tramite lg
I i '
|strade mlerne; .

) piano seminterrato |
Dispone di ampie superfici di illuminazione ed aerazione, di un’altezza

interna pari a m 3,50 e di consistente presenza di servizi igienici,

Confegwei

Premesso quanto esposto, in base al prezzi mediamente praticati in zona pet
immobili di tipo similare, si ottiene guanto segue {misure.énn riferimentr;
alle Tavole 1 ¢ 7 di cui allegati 9 ¢ 14) ;

1)Capannone altezza sottotrave m 4,50my
mgl.461.91x € 600.00= € 877.143.00

231U al pmnu rialzalo

%ﬁpngimlm e servizi al pana seminterrato

|
50




e 822560 x £ LIL00 €  82.256.00

7 Superficie edificabile al primo piano [ino ad H-10

my 403,53 x € 100,00 = € 40.353.00
| Sommano £ 1.576.878.00
iH} Eliminazione manto di copertura in amianto.

1
|
|
fornitura di nuovo manto di copertura in pannelli di |
alluminio con isolante in polivretano.ece. I

i

Come da deserizione di cui allegato 38 - 76.800,00
Sammano € 1.500.078.00
Arrotondamento -t 78,00

E Fotule € I.ﬁ{]II.{Hi{}.l'l{J'-
i L.a valutazione a misura prima riportata ¢ perd solo indicativa, perché I
valutazione verrd effettuata complessivamente ed a corpo.

1y STATO DI FATTO E DI DIRITTO DEGLD INMMOBILL

I dati riportati nella presente relazione non sono vincolanti.

Sono onere dell’acquirente quindi tutte le incombenze vccorrenti relative alle
vari[ichi: dello stato di falto e di diritto dell"immobile, tra le quali anche lk&

5(:5110-1]“

I'yverifiche della effertiva consistenza arruaie della F’amceila 4Jﬁ

2yverifiche della superficie dll interno de]la recinzione;

3) veriliche delle superficifv :)Iu_manL LUbll‘Llll e

4)p Dgeﬁn e valutazione dell” f.-dlf' cablhrﬂ,

II] VALUTAZIONE DEL BENE OGGETTO DEL FALL[“I“IENTU
Immnhile ubicato a ["'ﬂsqann d’Adda in Viﬂ Iennar{in da me n.66 cos)

identificato catastalmente:

pllimento N.629/2006. Stima dell immobile ubicuio 14
Cussune " Adda in Viu Leonurde da Viner nubs

{24




|} nel Catasto Terreni: foghio 20, Particella 436, knte Urbano, Superficie ha
00 are 47 ca 90;

éZ} nel Calasto Pabbricati: foglio 20, Particella 436, Subaltermo 70,
;Utllcp,l_'ll‘iﬂ /7. Rendita Euro 13.913,35. via Leonardo da Vinei n.66, piano;
%T—HI.

:f—f‘}iriun: proprieta.
i--fw‘-‘uma: 100/1060, .
g"v’nlmn?.ia:mt: di detto immobile complessivamente ed a corpo: € l.ﬁ{}ﬂ,{}ﬂ{},ﬂd

" . " ) + i " I

(euro unmilionecinguecentomila ¢ centesimi di curo zero). |
A

|

iDetto immohile s1 considera nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trm-n}
‘ |
moto all"acquirente ¢ di suo gradimento. i

i

12) ALLEGATI

17 Mappa viaria di Cassano d’Adda

2} Seczioni longitudinali ¢ trasversali della palazzina uffici e del 1:3.pa_nnr:‘mej
alterza sotto trave m. 4,50 in data 17/03/1975

5 | Autorizzazione per costruzioni edilizie n. 42/75 in data 16/04/1976

4 L‘:mmusssimm per opere edilizie n. 63/79Prot. 4925 in data 22/10/1979

5) Certificato di agibilita Pratica 42/75 — 65/79 in {!a.l.-:.s. l.t':;f.ﬂ H 15;‘51 |

f A.tln nc-tmn ;{iﬁénn.ﬁé?zc;l.i rEp:I"-[IE-Z;.l'.i.{.!“I'.l.. 13??1? raccolta n.3686 in datd
lﬁf{JEI]E’.B.S | | -

10

7] Nota di trascrizione ai nn. 59227/42882 in data 22/07/1988

8] Nota di Trascrizionce dell’alto notaio Massimo Petrillo Giannini. an

9} Tavola 1 riportante la scheda urbanistica in data 09/09/1998
Concessione edilizia n.98/147 in data 19/11/1998
| |
I\J.Q./U
Fhllimento M.62972006,. Stime dell immuobile ubicato 17

i

4954/1274, in data 09/03/1989, ai nn. 24701/18205 in data 20/03/1989

Cnssono d'Adda in Vie Leonorde do Vinei n.66




26) Visura della pm‘ttcella 457 di mq. 3[#(1 MI ﬂ«iﬂﬁ:}-lﬂ in dam MIE}SF 2007

11} Relazione teenica diretta a1 Vigili del Fuoce. in data 07/07/1999
IEJ:I Scheda informativa generale 338471 in data 02/07/1999
13} Tavola 6 con visto VT Prot, 338471 in data 02/09/1999
14fl Tavola 7 con visto VI Prol. 338471 in data 02/09/1999
Iﬁi Tavola 8 con visto VI Prot. 338471 in data 02/09/1999
Iﬁ:i Tavola 9 con visto VI Prot. 338471 in data 02/09/1999

‘; Tavola 10 con visto VI Prot. 338471 in data 02/09/1999 '
IE! Approvazione deir Vigih del Fuoco progello impianto lermico a ['I'I.L'l"r-l-l'li.’;!
V.EProt 338471 in data 02/09/19499
19} Dichiarazione di conformitd alla legge 46/90 dell’impianto Elcltrim‘:l
relativa del capunnone altezza sottotrave m 7,00, aprile 2000
20)  Denuncia Inizio attivitd n. 68/2000 Prot, 11667 in data 26/06/2000 '
21) EBstratto di mappa n. 553296 in data 04/06/2001
22} Denuncia di cambiamento n, 553304.in data 04/06/2001
23} Straleio delle Norme Tecniche d'attuazione Delibera d”Adozione N.81 de
23/10/2002
24J Frazionamento n.763274 in data 16/11/2005
25 Nuta di Traserizionc a favore della Masss dei creditlori al nn

-1

wzt}nsn 00268 in data 14/12/2006 J

271 Visura storica della Particella 4233, al fm:;im "D bl MGM‘QD in dats

UMU*\;’EUUT
23‘ F]ﬂmmet]m catastale dell’unita immobiliare al foglio 20, Pa.rmclla 43E

R(mq 5310), Subalterno 701 ed estratto di mappa, prc:scman in dﬂif
06/08/2001, in data 03/04/2007

Fllimento MLA29/2006, Stima dell'immabile ubicatn | &
Canssnng d"Adds in Via Leongrde da Vinc no66 L

=]




L ——— S T e e S e

29)  Estralto di mappa del foglio 20 con le particelle 651, 906, 436, 907, 437,

321 MI 0400513 in data 04/05/2007

i) Visura per sopgetto delle particelle 906 ¢ 907 M1 0400546 in datd

314

3'2_‘:; Visura per soggetto della Particella 436, al loglio 20, Subalterno 701

36]

oy —

} Vista da Via Leonardo da Vinci

} Vista da Via Leonardo da Vinei

04/05/2007 |
| !
Visura storica per immobile della particella 436 Ente Urbano di mq 4790,

!I"'»‘H 0302068 in data 03/04/2007

Cutegoria /7, M1 0400546 in data 040572007

Fax al Comune di Cassano d’Adda per C.d.U. in data 04/05/2007
Altestato del Comune di Cassano d’Adda per C.d U, Prot. 9869 in dat:
(5052007
| “Richiesta accesso agli atti”al Comune di Cassano d'Adda per C.d.U. Prot

OR82 in data 05/05/2007

Certificato Destinazione Urbanistica n.32/2007 del Comune di Cassang
d'Adda in data 12/05/2007 |

Fax ﬁiuL‘-mnuuc di Cassano d’Adda per pm’ticeilénd_ﬁ,‘}ﬂﬁ,‘}ﬂ? in dats
16052007

Preventivo per rimozione eternit e renilzz.azmnc nuova Gﬂpc.l"[l.lm in dala

"?UIUSJ“E'UD?

’iﬁ 5Ta da ‘n.fla Lmna_rdu dd Vinci

"v’ista da Via Einslein del capannone con EL]IE??& sottotrave m 7.00

V1 sta del capammm con ditezza surtmmve m 4 ::ﬂ adtacenie |I cnpﬂnrmxw

pilimento NAZW2006. Stin dell imimobile ubicute 19
Cassano d" Adda in Via Leonardo da Vieer n.es




44)  Vista dalla stradina opposta alla Via T.eonardo da Vine
45)  Vista dalla stradina opposta alla Via Leonardo da Vinci
-16} Vista dalla stradina opposta alla Via Leonardo da Vinei
A7) Vista dal piazzale
48) Vista dul piazzale
|
49)  Vista del fabbricatino della Centrale Termica e locale compressori
50)  Vista della strada interna lato via Leonardo da Vine
Vista della strada interna lato via Finstein |
Vista della strada interna lato opposto alla via Leonardo da Vinei
Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 4,50

Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 4,50

Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 4,50

Vista di un quadretto di comandao

Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 7,00
Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 7,00
Vlsta di interno del capannone con allesza sotlotrave m 7.00 |

Vista degli ullici

Vista della discesa i.]d].] esterno al piano cemtmermm

|
E
)
‘iﬁ' Vista di interno del capannone con altezza sottotrave m 4,50

633 Visia deﬂa lnTEmapf:d ine presenie nel piano seminterrato
643 Vlbt..-l df:l servizio Unmim
5 ‘u’lata db' SETVIZIO Dunne

26y qurﬂ dcl servizio “Domme™

67)  Vista di uno del due spogliatoi al plann semmtemm

68} Vlst.s del locale mdmﬂm 11clla lavola 7 come ripostiglio 2.

Fllimenio MLE29 2006, Stma dell immnhile ubicato U
Cussung J' Adds in Yaa Leonardo da Vinel n.oo

=




69} Vista dell’area a verde esterna alla recinzione

?L‘J} Vista dell area a verde esterna alla recinzione

s '
Milano 14#(:5#1{}:1%
| kst

Ing Sehastiann en
Albo dei Consulemti -del Tribunale n. 7806

Cassano & Addn in Vi Leopardo da Vincl oo

}T!Hmnnm WL G29 20060, Stima dell’immobile ubicate

2]




